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MEIO URBANO: A BUSCA DA

REVILALIZACAO

DECORREU da 22 a 26 de Margo
passado, no Rio de Janeiro, o V Fo-
rum Urbano Mundial, no dmbito da
Agenda Habitat das Nagdes Unidas,
sob otema “Direito & Cidade: Unindo
o Urbano Dividido”.

O grande problema em discussao
para as cidades e sobretudo para as
“mega cidades” de muitos paises é
a existéncia e proliferacéode “bairros
delata” e de "favelas”, onde, em todo
0 mundo, vivem milhdes de pessoas,
em nlmero que tem vindo a aumen-
tar assustadoramente, estando ja nos
830 milhdes.

Para as nossas cidades, felizmente,
esse € praticamente um problemado
passado.

Portugal, com especial destaque
para Lisboa, sobretudo na gestao de
Joao Soares, deu um exemplo notavel
na erradicacdo dessa pecha urbana
e social, como frisei em intervencao
no IV Forum Europeu da Agenda Ha-
bitat, em Haia. Hoje a nossa capital
e 0 pais estao praticamente livres de
“hairros de lata”.

0 esforgo e as medidas tomadas
pelos nossos decisores politicos foram
eficazes, embora subsista o problema
dos “bairros criticos”,

Um outro problema das nossas
cidades — os edificios degradados
— tem vindo a ser alvo de varias
medidas ao longo do tempo e por
varios governos, sem que, ao nivel
do edificado antigo, se tenha obtido
0 &xito alcancado na erradicacéo dos
“bairros de lata”.

A reabilitagdo dos espagos pi-
blicos, onde o poder autarquico
tem realizado um trabalho notavel,
nao correspondeu a desejavel e tio
necessaria reabilitagéo dos imdveis
mais antigos.

O surto de construcdes novas que
durante as lltimas décadas dinami-
Zou o sector da construcao civil, fez
secundarizar ou mesmo esquecetr,
ao nivel do investimento privado, a
reabilitagéo e agravou o processo de
desertificacdo humana do coracao
das nossas cidades, ja iniciado pela
ocupacao de areas de habitacéo para
armazém de lojas do rés-do-chdo e
para esctitdrios e pela escassez de
estacionamento.

Portugal € um dos paises que
menos reabilitam na Europa e onde
0 peso relativo das construcdes novas
& mais marcante.

Apesar de toda a legislacéo produ-
zida e das medidas de accdo governa-
tiva e autarquica nesta drea, desde o
Programa Especial de Realojamento
(que poderia também ser direccio-
nado para a reabilitacdo), as varias
Scociedades de Reabilitacdo Urbana,
nao é raro que as zonas mais antigas
das nossas cidades e vilas continuem
pejadas deimdveis degradados e sem
condicdes de habitabilidade.

Perante esta constatagéo, ha que
repensar as solugdes para o problema
e enveredar por novos caminhos,
simplificando procedimentos admi-
nistrativos, envolvendo proprietarios,
inquilinos, técnicos e a sociedade
em geral num esforco colectivo e de
necessidade sentida, para acabar
com otriste espectaculo da habitagdo

degradada, revitalizando e repovoan-
do 0s nossos “centros”.

Nesta dptica, como complemento,
entre outras, das medidas preconi-
Zadas no DL-307/2009 de 23 de
Qutubro, trés niveis de actuagio sdo
necessarios e urgentes:

1.5 — Agilizacao e simplificacéo
de todo o processo de constituicao
de propriedade horizontal, que hoje
constitui um dos factores de desmo-
tivacdo de proprietdrios perante a
necessidade de investimento prévio.

E fundamental eliminar actos
e procedimentos desnecessarios,
bastando, por exemplo, que a gene-
ralidade dos requisitos legais sejam
cumpridos com declaracéo de viabi-
lidade técnica a apresentar no acto
da escritura publica.

No respeito pelas condicbes mini-
mas de habitabilidade, continuando
obrigatoria a vistoria camararia para
venda, aluguer ou arrendamento apds
alteracao do regime de propriedade,
seria possivel dispensar, entre outros,
0s seguintes formalismos:

- A exigéncia da certificagdo pela
Camara Municipal que o edificio
satisfaz os requisitos legais, para o
efeito da sua constituicao em regime
de propriedade harizontal.

- A exigéncia, para efeitos de
escritura pulblica, de documento
emitido pela Camara Municipal
comprovativo do cumprimento dos
requisitos legais.

2.° — Criagdo do “Licenciamento
na Hora”, para a reabilitagdo de edi-
ficios degradados, com a garantia da
legalidade dos procedimentos a con-
templar, por certificagéo presencial do
Técnico responsével pelo projecto. A
semelhanga da “Empresa na Hora”,
cujo sucesso € reconhecido também
além-fronteiras, este seria mais um
passo ha linha da modernizacao
administrativa e um incentivo sério
a revitalizago das dreas degradadas
das nossas cidades.

3.°- Que aos edificios mais antigos
nao se apliquem as regras de acesso
definidas no Decreto-Lei 163/20086,
de 08 de Agosto, que, em muitos
¢asos, sa0 de muito dificil concre-
tizagao, sendo forte impedimento
ao investimento na reabilitagao dos
iméveis.

Estas e outras medidas de agiliza-
gao e simplificagio dos processos sao
de extrema importancia para tornar
eficaz o esforco dos governos e das
autarquias na resolucio deste grave
problema.

A Associacdo Nacional dos En-
genheiros Técnicos divulgou um
interessante documento, sob o titulo
“Reabilitacdo Urbana e Mercado
de Arrendamento”, que merece ser
analisado, discutido e tido em conta
pelos poderes pliblicos.

No momento de crise em que
vivemos, 0 “ataque” aos imdveis
degradados, para além da resolu-
¢ao dos problemas de habitagao e
embelezamento da malha urbana
das cidades, constituiria um forte
incentivo ao investimento privado,
provocando a animacédo do sector
da construcao civil e a consequente
criacdo de emprego.




