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ANET apresenta propostas para
- uma correcta reabilitacao urbana

A Associacdo Nacional dos Engenheiros Técnicos
(ANET) apresentou, no inicio do ano, um conjunto
de propostas para uma correcta reabilitacio urbana,
considerando, a propésito, que “nao é com uma po-
litica de subsidios publicos que se fara a reabilitacao
do edificado”.

Acreditando que “s6 com uma politica de sim-
plificacdo administrativa e envolvimento de toda a
sociedade se conseguira dar um novo sentido a rea-
bilitacdo”, a ANET defende que é necessario “deitar

mao dos recursos” de que o pais dispde, exempli-
ficando com “a capacidade de pensar e de mobilizar
todo um pais e dar sentido as energias existentes”.
"A ANET esta firmemente convencida de que a
reabilitacdo urbana e o acabar com a habitacdo de-
gradada devia ser considerada um objectivo estraté-
gico e um designio nacional, para o qual deviamos
canalizar todas as boas vontades, sendo certo que,
em termos de estimulo da economia, combate ao
desemprego e sem recurso a fundos do estado, ndo

A ANET considera que

“ndo é com uma politica de
subsidios publicos que se fara
a reabilitacdo do edificado”

havera muitas mais iniciativas com esta forca e capa-
cidade mobilizadora do orgulho individual e colec-
tivo, e porque a mobilizacdo dos recursos financeiros
das familias, dos recursos técnicos e financeiros das
empresas de construcdo e outros investidores, dos
Técnicos e do poder politico, é possivel quando se
estabelecem objectivos daros que a todos interessa”,
diz aquele organismo no documento.

De acordo com Augusto Ferreira Guedes, presi-
dente da ANET, em Portugal, "ndo obstante a medi-
das que sucessivamente tém sido adoptadas, algu-
mas adequadas, outras menos realistas e eficazes,
continua actual e por resolver o problema premente
da habitacdo e da recuperacéo do parque imobiliario
habitacional degradado”. =

Factores a ter em conta
nas politicas de habitacao

M A auséncia de solos disponiveis para afec-
tagGo urbana e a necessidade de preservar
a integridade dos solos agricolas, e outros
ndo urbanizados;

® O abandono dos centros urbanos, como
centros residenciais, e a sua consequente de-
serfificacéo e degradagdo.
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O responsavel justifica a declaracdo no facto de  teressada dos particulares na prossecucéo dos ob-
passados seis anos sobre o estudo mais recente  jectivos estabelecidos”.
sobre a temdtica, que data de 2003, elaborado pela
entdo Secretaria de Estado da habitacdo, “a situagdo  Politica de habitagdo
dramatica” entdo vivida continuar “longe de se en- A ANET defende que as novas politicas de habitacao
contrar resolvida”. Os dados da época permitiram  deverdo ter em conta, entre outros aspectos, “a au-

concluir que “.... do total das habitacdes nacionais, llA reubili'usdo urbunu

544 mil (11 por cento) encontravam-se vagas, dis-

poniveis para venda (105 mil), para arrendamento eo u‘ubar om a

(80 mil), mas também para demolicdo (28 mil), entre

outras. Em contrapartida, 29 mil familias viviam em hubi'usao degrududu

alojamentos tdo diversos e precarios como barracas,

casas méveis, improvisadas ou de madeira...”. deviu ser considerada

A ANET frisa que a nao resolucdo desta proble-

o e
mdtica aponta para “a urgente necessidade de se- TN Oble(ﬂvo

rem tomadas medidas céleres, realistas e exequivels,
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que permitam ndo s6 rentabilizar a0 méximo accio ES'rﬂ'eglco e uUm
dos poderes puiblicos envolvidos, mas que igualmen-
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séncia de solos disponivels para afectacdo urbana e
a necessidade de preservar a integridade dos solos
agricolas, e outros ndo urbanizados”, assim como “o
abandono dos centros urbanos, como centros resi-
denciais, e a sua consequente desertificacao e de-
gradagao”.

Em termos ambientais, a ANET defende que deve
ser adoptada uma “conjugacdo harmoniosa entre
edificios e equipamentos e infra-estruturas existen-
tes”, assim como devera ser reapreciada a politica de
habitacdo “com a implantagdo de um sistema efi-
ciente de transportes pablicos, enquanto factor dedi-
Sivo para a imperiosa necessidade de reduzir as emis-
s6es de CO2 e para a melhoria da qualidade de vida
dos portugueses”.

A ANET defende, ainda neste campo de actuacdo,
a "adopcao de mecanismos de combate ao desper-
dicio energético adoptando energias renovaveis, tal
como ja definido pelo Governo”. 2

Factores
ambientais
a ter em conta

m Conjugagdo harmoniosa entre edificios e
equipamentos e infra-estruturas existentes;

W Reapreciagio da politica de habitagéo com
a implantagdo de um sistema eficiente de
transportes pUblicos, enquanto factor dedisi-
vo para a imperiosa necessidade de reduzir
as emissdes de CO2 e para a melhoria da
qualidade de vida dos Portugueses;

W Adopgto de mecanismos de combate o
desperdicio energético adoptando energias
renovéveis, tal como & definido pelo Go-
verno.

® Ao nivel dos residuos evita a sua existéncia
(Dec.-Lei n.° 46/2008, de 12 de Margo).
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A ANET considera que, “face ao seu importante con-
tributo para © panorama negativo actual, mesmo
considerando as consequéncias do recente periodo
de crise econdmica e financeira a escala mundial, a
que o pais ndo ficou incélume, o volume crescente
de construcgo nos Ultimos anos ultrapassa em larga
escala as necessidades do nimero de familias resi-
dentes em Portugal, e bem assim as respectivas ca-
pacidades em matéria de recursos financeiros”.

Para a associacao que representa 0s engenheiros
técnicos, as “solucdes de reabilitaao urbana previs-
tas no recente regime juridico de reabilitacéo urbana
em areas de reabilitacdo urbana, aprovado pelo De-
creto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, apresen-
tam, a partida, condicdes para poderem constituir
um passo positivo na resolucdo deste problema”.

Atenta a esta situacao, a ANET considera que o
problema "s6 podera ser solucionado mediante a
adopgdo de um conjunto de medidas capazes de
combater os diversos factores que para ele con-
correm”.,

Propostas da ANET

Entre as propostas estao a “aquisicao pelo Estado e
autarquias locais dos muitos fogos devolutos exis-
tentes”; o “lancamento de um programa ‘Casa para
Todos', enquanto programa de apoio ao arrenda-
mento, suportado em conjunto pelo inquilino e pelo

"o mais importante

na recuperacdo urbana
é a simplificagdo e
agilizacdo do Regime

de Constituidio de
Propriedade Horizontal”

Estado, ou pela autarquia local, em detrimento do
PER — Programa Especial de Realojamento”; a “ma-
nutencdo do programa de apoio financeiro Porta 65
— arrendamento por jovens”; a “instituicdo de uma
politica de rendas sociais, tendo em conta a caréncia
de recursos dos agregados familiares mais desfavo-
recidos”; o “suporte das medidas anteriores na cons-
tituicdo de um Fundo Imobilidrio para a aquisicao
dos imdveis devolutos, através da venda de patrimo-
nio existente, se necessario, e gestao do parque habi-
tacional publico segundo as boas regras da gestéo
empresarial”; a “concessao de beneficios fiscais, no-
meadamente isencao de IMI e de IMT, aos proprie-
tarios que cologuem os seus imoveis no mercado de
arrendamento a precos razoaveis”; “a criacao, na es-

teira da modernizacdo administrativa, do ‘Licencia-
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certificados presencialmente pelo técnico, de molde
a ultrapassar a morosidade administrativa”; a “sim-
plificacdo e agilizacdo da constituicdo dos edificios
no regime de propriedade horizontal, pois a lentiddo
e burocracias administrativas associadas ao licencia-
mento municipal desta operacdo”; e a “simplificacdo
do processo de despejo, substituindo os tribunais
por um processo sumario de policia ou GNR”,

A ANET protagoniza a adopcdo destas medidas
por considerar que “o mais importante na recupera-
8o urbana ¢ a simplificacdo e agilizacdo do Regime

de Constituicao de Propriedade Horizontal”, De fac-
to, "é a exigéncia de um inUmero conjunto de re-
quisitos legais que impedem o funcionamento do
mercado imobilidrio, de entre outros, a exigéncia pré-
via da licenca de utilizagdo na realizacdo da escritura
publica de constituicdo de propriedade horizontal”.
Neste ambito, a ANET propde que se eliminem
actos e procedimentos desnecessarios, “exonerando
o didadao/proprietério de custos e imposicdes admi-
nistrativas dispensaveis, nomeadamente do moroso
processo da obtengdo da licenca de vistoria”.@

Propostas da ANET

B Aquisicdo pelo Estado e autarquias locais dos muitos fogos devolutos existentes, em grande parfe
como consequéncia da procura, por parte dos seus proprietarios, das mais-valias gerados pela
especulagto imobilidria, que sGo propriedade de muitas familios que néo conseguem vender as
suas casas e que com a sua venda ficariam com a liquidez para outros investimentos;

B Lancamento de um programa “Casa para Todos”, enquanto programa de apoio ao arrendamento,
suportado em conjunto pelo inquilino e pelo Estado, ou pela autarquia local, em detrimento do PER
— Programa Especial de Realojamento, pois, como é sabido, a construgéio em massa de habitacao
nova ao abrigo deste Programa néo se revelou adequada para a integracdo social das comunida-
des a que se destinam. A politica de realojamento e de habitagGo deve passar, por um lado, pela
erradicacdo das barracas existentes, por outro, pela ndo permiss@o de novas construgdes precarias,
e ainda, pela recuperacéio do parque urbano legal préprio ou arrendado. Para além disso, a poli-
fica de realojamento deve igualmente permitir o acesso de pessoas carenciadas a uma habitagdo
condigna, como é o caso dos deficientes, familias monoparentois e mulheres viimas de maus tratos,
pelo que importa, igualmente, encontrar solugdes para as referidas situagdes. E necessério acelerar
os processos de realojomento e de recuperacdo do parque habitacional degradado

B Manuten¢do do programa de apoio financeiro Porta 65 — arrendamento por jovens (Dec.-Lei n.°
308/2007, de 3 de Sefembro);

- Instituigdo de uma politica de rendas sociais, tendo em conta a caréncia de recursos dos agregados
familiares mais desfavorecidos;

m Suporte das medidas anteriores na constituicio de um Fundo Imobilidrio para a aquisicdo dos
iméveis devolutos, através da venda de patriménio existente, se necessdrio, e gest@o do parque
habitacional publico segundo as boas regras da gestéo empresarial;

m Concess@io de beneficios fiscals, nomeadamente isencdo de IMI e de IMT, aos proprietdrios que
coloquem os seus iméveis no mercado de orrendomento a pregos razodvels;

B A nivel nacional, é reconhecida a boa experiéncia de modernizago administrativa da constituicéio
da “Empresa na Hora”. Neste &mbito, e por entender que de forma integrada se podera ir além
na simplificagéo, desmaterializag@io e agilizagdo dos procedimentos administrativos das operages
urbanisticas, com os inerentes beneficios para os cidad@os, empresas e AdministragGo Pablica, a
ANET propde a criagdo, no esteira da modernizagao administrativa, do “Licenciamento na hora”,
a operar mediante a verificagdo automdtica dos requisitos legais necessérios para os diversos
procedimentos a contemplar, confirmados e certificados presencialmente pelo técnico, de molde @
ulrapassar a morosidade administrativa;

1 Simplificagdo e agilizagdo da constituiciio dos edificios no regime de propriedade horizontal, pois a
lentiddo e burocracios administrativas associadas ao licenciamento municipal desta operago, e
safisfacdio das demais exigéncias legais correlativas, sGo factores que muito contribuem para @
desmotivagdo dos proprietdrios em investirem previamente na recuperag@o dos edificios, que assim
confinuam o seu percurso de degradagGo.

 Simplificagdo do processo de despejo, substituindo os tribunais por um processo sumdrio de policia




